Договор аренды от __________ г.  № _____________

ДОГОВОР АРЕНДЫ № _______
г. Москва 
_____________________ г. 
Акционерное общество «Научно-исследовательский и конструкторский институт монтажной технологии - Атомстрой» (АО «НИКИМТ-Атомстрой»), именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в ___________________________________, действующего на основании _________________________________________________, с одной стороны, и 
Общество с ограниченной ответственностью «____________» (ООО «____________»), именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице директора ____________, действующего на основании Устава, действующего на основании Устава, совместно именуемые «Стороны», заключили Договор о нижеследующем: 
1. Предмет Договора
1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование нежилые помещения, указанные в приложении № 1, расположенные по адресу: 127410, Москва, Алтуфьевское шоссе, д. 43, _____________________________, в целях использования под склад (далее – «Имущество»).

Площадь передаваемого в аренду Имущества – 999,99 кв.м.
1.2. Описание и технические характеристики Имущества, подтверждаются поэтажным планом, изготовленным ТБТИ СВАО г. Москвы, который прилагается к Договору и является его неотъемлемой частью.
1.3. Сведения об Имуществе, передаваемом в аренду, изложенные в настоящем Договоре и приложениях к нему, являются достаточными для их надлежащего использования в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1. настоящего Договора.

          1.4. Передаваемое в аренду Имущество принадлежит Арендодателю на праве собственности, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права собственности на Объект аренды от _________________г. серия ___________________, выданным Управлением федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним «29» декабря 2008г. сделана запись регистрации _____________________.
2. Срок Договора
2.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания Сторонами и действует до ___________________ г. Договор заключается на срок менее года и не требует государственной регистрации в соответствии со ст. 651 ГК РФ.
2.2. В силу статьи 425 Гражданского кодекса Российской Федерации Стороны пришли к соглашению, что условия настоящего Договора распространяются на отношения Сторон, возникшие с _____________________ г.
3.  Обязанности Арендодателя и Арендатора
3.1. Арендодатель обязуется:

3.1.1. Предоставить Имущество в день фактической передачи во владение и пользование Арендатору по акту приема-передачи, являющемуся Приложением № 2 к настоящему Договору. Акты приема-передачи приобщаются к каждому экземпляру настоящего Договора и являются его неотъемлемой частью.

3.1.2. Участвовать в порядке, согласованном с Арендатором в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемого Имущества и поддержания его в надлежащем состоянии. 

3.1.3. В случае аварий, приведших к ухудшению арендуемого Имущества, оказывать необходимое содействие в устранении их последствий. В случае аварий, произошедших по вине Арендатора, устранение последствий производится за его счет.

3.1.4. Не менее чем за 1 месяц письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения Имущества в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке Имущества на капитальный ремонт, о его сносе, а также, в случае необходимости, при проведении капитального ремонта объектов недвижимого имущества, сопредельного с арендуемым Имуществом, или инженерных коммуникаций, проходящих через арендуемое Имущество.

3.1.5. В день окончания срока аренды, установленного в п. 2.1, принять от Арендатора Имущество по акту приема-передачи. 
3.1.6. По заявке Арендатора в письменной форме, предоставлять парковочное место на территории Арендодателя. Арендодатель не несет ответственность за сохранность имущества, размещенного на парковочном месте.
3.2. Арендатор обязуется:
3.2.1. В день фактической передачи Имущества во владение и пользование принять от Арендодателя Имущество по акту приема-передачи.

3.2.2. Использовать Имущество в соответствии с целями, установленными пунктом 1.1 настоящего Договора, установленными законодательством Российской Федерации нормами и правилами использования зданий (помещений), в том числе санитарными нормами и правилами, правилами противопожарного режима в РФ, Утвержденных Постановлением Правительства РФ от 25.04.2012г. № 390.

3.2.3. В случае наступления событий, которые могут привести к ухудшению качества и состояния Имущества (аварии и т.д.), не позднее чем в течение следующего дня после такого события сообщить об этом Арендодателю.

3.2.4. Соблюдать противопожарные и санитарные правила, требования органов пожарного и санитарно-эпидемиологического надзора, нормы действующего законодательства Российской Федерации, регулирующие порядок осуществления соответствующего вида деятельности Арендатора в арендуемом Имуществе и правила содержания такого Имущества.

Не захламлять бытовыми и/или производственными отходами, мусором Имущество и территорию, прилегающую к нему.
3.2.5. Соблюдать и обеспечивать выполнение требований правил противопожарного режима в РФ, Утвержденных Постановлением Правительства РФ от 25 апреля 2012г. № 390, а также:

- выполнять на территории арендуемого Имущества требования приказов и распоряжений Арендодателя по вопросам обеспечения пожарной безопасности, с которыми ответственный за обеспечение пожарной безопасности Арендатора был ознакомлен под роспись;

- обеспечить выполнение необходимых мероприятий по пожарной безопасности, в том числе:

- назначать своим приказом лиц, ответственных за обеспечение пожарной безопасности по каждому арендуемому помещению (участку, объекту) указанному в п.1.1 настоящего Договора;
- разрабатывать и вести соответствующую документацию по пожарной безопасности, в том числе: журналы, инструкции, планы эвакуации, уголки пожарной безопасности;

- обеспечивать и содержать в исправном состоянии первичные средства пожаротушения, средства индивидуальной защиты сотрудников (самоспасатели фильтрующие);
- соблюдать установленный на Предприятии Арендодателя противопожарный режим, содержания эвакуационных выходов, порядка парковки автомобилей, места складирования и утилизации отходов, курение в специально отведенных местах, проведение пожароопасных работ;

- обеспечивать и содержать в исправном состоянии первичные средства пожаротушения и при наличии содержать системы противопожарной защиты (установки автоматической пожарной сигнализации и пожаротушения, внутренний противопожарный водопровод, системы оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре, системы противодымной защиты).
3.2.6. Соблюдать (исполнять) требования по охране окружающей среды в соответствии с действующим природоохранным законодательством Российской Федерации, в том числе: 
3.2.6.1. При выполнении работ (в том числе, в случае обнаружения неисправности технических средств) обеспечивать меры по предотвращению утечек (рассыпания) загрязняющих веществ на почвы, не допускать нарушения целостности земель и уничтожения (повреждения) зеленых насаждений

3.2.6.2. При необходимости самостоятельно заключает договор на вывоз   отходов, проводит инвентаризацию источников загрязнения атмосферы, как собственных, так и переданных по договору аренды, если такие имеются.

3.2.6.3. При заключении договора на вывоз отходов арендатор самостоятельно ведет учет в области обращения с этими отходами, разрабатывает паспорта на отходы I-IV класса опасности, подает сведения в кадастр отходов города Москвы, а также готовит и направляет всю необходимую отчетность в области обращения с отходами в уполномоченные государственные органы.

3.2.6.4. При необходимости самостоятельно проводить инвентаризацию источников загрязнения атмосферы, как собственных, так и переданных по договору аренды.

3.2.6.5. Не допускать слива в канализацию вредных веществ.

3.2.6.6. При необходимости обеспечивать нормирование выбросов загрязняющих веществ в атмосферу, количества образования и размещения отходов производства и потребления и соблюдать утвержденные нормативы выбросов, количества образования и размещения отходов.

3.2.6.7. При необходимости самостоятельно получить разрешение на выбросы загрязняющих веществ в атмосферу.

3.2.6.8. При наличии выбросов загрязняющих веществ в атмосферу самостоятельно разрабатывать и утверждать План мероприятий по уменьшению выбросов вредных (загрязняющих) веществ в атмосферный воздух в период неблагоприятных метеорологических условий и выполнять его.

3.2.6.9. В случае необходимости и в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 28 сентября 2015 №1029 «Об утверждении критериев отнесения объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду, к объектам I, II, III и IV категорий» самостоятельно осуществлять постановку на государственный учет объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду и снятие с него при окончании действия договора аренды. Либо представляет письмо Росприроднадзор об отсутствии необходимости в постановке на учет.

3.2.6.10. При отнесении к I-III категории объекта негативного воздействия на окружающую среду вести утвержденную государственную отчетность по воздействию на окружающую среду начислять и выплачивать платежи за негативное воздействие на окружающую среду в результате своей деятельности.
3.2.6.11. Самостоятельно организовывать места временного хранения отходов, образующихся от своей деятельности.

3.2.6.12. Обеспечивать разработку и выполнение мероприятий по устранению замечаний, выданных представителями Арендодателя.

3.2.6.13. Нести ответственность за нарушение требований природоохранного законодательства Российской Федерации и загрязнение объектов окружающей среды.

3.2.6.14. Обеспечивать за счет собственных средств возмещение нанесенного ущерба окружающей среде.

3.2.6.15. Предоставлять по запросу от арендодателя информацию о возможных негативных последствиях воздействиях его работ на окружающую среду. 
3.2.7. Устранять нарушения требований нормативно правовых актов в области охраны окружающей среды и экологической безопасности.
3.2.8. В течение пяти рабочих дней возмещать Арендодателю штрафы, налагаемые государственными и другими контролирующими органами за нарушения, допущенные по вине Арендатора. При этом вина Арендатора должна быть документально подтверждена государственными органами.
3.2.9. Нести ответственность за нарушение установленных правил охраны труда, промышленной и пожарной безопасности при осуществлении своей деятельности и причинение в связи с этим вреда Имуществу или здоровью юридических и физических лиц.
3.2.10. Возмещать Арендодателю документально подтвержденные убытки, понесенные им в результате нарушения Арендатором условий настоящего Договора.
3.2.11. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим Договором.

3.2.12. Поддерживать Имущество в полной исправности и надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.

3.2.13. В случае пересмотра арендной платы в порядке, установленном разделом 5 настоящего Договора, производить оплату в соответствии с выставленной счет-фактурой.

3.2.14. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт Имущества.
3.2.15. Не производить реконструкцию, перепланировок и переоборудования Имущества без письменного разрешения Арендодателя.
Не производить без письменного согласия Арендодателя в Имуществе, указанном в пункте 1.1. настоящего Договора, прокладку скрытых и открытых электропроводок и коммуникаций, инженерных сетей. 

3.2.16. Осуществлять капитальный ремонт Имущества, указанного в пункте 1.1. настоящего Договора, только с письменного разрешения Арендодателя.

3.2.17. Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора.

3.2.18. Не сдавать Имущество в субаренду (поднаем).
3.2.19. Не осуществлять другие действия, влекущие какое-либо ограничение (обременение) предоставленных Арендатору имущественных прав.
3.2.20. Не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем). 

3.2.21. Не предоставлять арендуемое Имущество в безвозмездное пользование (ссуду).
3.2.22. Обеспечивать беспрепятственный доступ в арендуемое Имущество представителей Арендодателя для проведения проверки соблюдения Арендатором условий настоящего Договора, целевого использования и обеспечения сохранности Имущества, а также предоставлять им документацию, относящуюся к предмету проверки.

3.2.23. Освободить Имущество в связи с аварийным состоянием конструкций здания или его части, постановкой здания на капитальный ремонт или необходимостью его сноса, а также в случае необходимости при проведении капитального ремонта Имущества, сопредельного с арендуемым Имуществом, или инженерных коммуникаций, проходящих через Имущество, в срок, определенный уведомлением Арендодателя, который не может быть меньше срока, указанного в пункте 3.1.4 настоящего Договора.

3.2.24. В день окончания действия настоящего Договора вернуть Арендодателю Имущество по акту приема-передачи в техническом состоянии не хуже, чем на момент получения, с учетом нормального износа, в порядке, предусмотренном разделом 4 настоящего Договора.  

3.2.25. Не размещать рекламных конструкций на фасаде и других частях здания, а также на прилегающей к зданию территории без письменного согласия Арендодателя и соответствующих служб.

3.2.26. Не нарушать прав иных арендаторов и пользователей Имущества в здании, а также установленный Арендодателем порядок пользования прилегающей территорией.

3.2.27. Не ограничивать право третьих лиц на использование Имущества общего пользования по прямому назначению.

3.2.28. Соблюдать требования локального нормативного акта Арендодателя, касающегося организации пропускного режима в здание и работы бюро пропусков, а также единый режим использования Имущества: в рабочие дни с 8 час. 00 мин. до 20 час. 00 мин., если иной режим не установлен Арендодателем. Проход в здание осуществляется по электронным пропускам единого образца, утвержденного Арендодателем.
В случае необходимости проход на территорию Арендодателя по выходным и нерабочим праздничным дням, при отсутствии пропуска, осуществляется по предварительной заявке Арендатора, полученной Арендодателем не позднее 15 часов рабочего дня, предшествующего выходным или нерабочим праздничным дням, и утвержденной Арендодателем.
3.2.29. Самостоятельно получать заключения региональных отделов пожарного надзора и центров государственного санитарно-эпидемиологического надзора по функциональному использованию Имущества (при необходимости).  
4. Порядок возврата, арендуемого Имущества Арендодателю

4.1.  До дня подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества Арендатор должен:

4.1.1. Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты оплаты арендной платы и неустойки (если таковая имеется) по настоящему Договору.

4.1.2. Освободить Имущество и подготовить его к передаче Арендодателю.

4.2.  Подписанный Сторонами акт приема-передачи приобщается к каждому экземпляру настоящего Договора и является его неотъемлемой частью. 
5.  Арендная плата и порядок расчетов по Договору

5.1. Размер арендной платы включает:

5.1.1. Общий размер фиксированного платежа за пользование Имуществом составляет ____________________ руб. __ коп., в том числе НДС (20%) в размере ___________________________________ руб. __ коп., за каждый месяц аренды (Приложение № 4).

5.1.2. Общий размер фиксированного платежа за оказание эксплуатационных услуг составляет ________________ руб. __ коп., в том числе НДС (20%) в размере _______________________ руб. __ коп., за каждый месяц аренды (Приложение № 4).

5.1.3. Переменный платеж в сумме, эквивалентной стоимости коммунальных услуг, потребленных Арендатором за расчетный период. Сумма переменного платежа определяется как произведение величины тарифа (цен) организаций-поставщиков соответствующих коммунальных услуг на количество потребленных услуг (по приборам учета).

Лимит потребленной Арендатором электроэнергии за расчетный период составляет не более ________-_________ кВт. В случае превышения указанного лимита, Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере 100% стоимости от цены перерасходованных кВт сверх установленного лимита.

В случае отсутствия приборов учета расчет переменного платежа производится по установленной мощности и лимит потребленной Арендатором электроэнергии не устанавливается.
5.1.4. Переменный платеж за представленные парковочные места в расчетный период. Сумма переменного платежа определяется как произведение величины тарифа, количество предоставленных парковочных мест на количество дней предоставления парковочных мест за расчетный период, согласно письменным заявкам поданным Арендатором.   

5.2. В арендную плату не включена стоимость услуг за пользование телефонной связью и Интернетом.
5.3.  Арендная плата уплачивается Арендатором до 10 числа каждого месяца, подлежащего оплате, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя: по пунктам 5.1.1, 5.1.2 Договора без выставления счета, по пунктам 5.1.3, 5.1.4 Договора на основании счет-фактуры Арендодателя, без выставления счета.

Арендодатель до десятого числа месяца, следующего за отчетным, представляет Арендатору счет-фактуру. При этом расчет части арендной платы 5.1.3 договора, за отчетный месяц производится на основании документов, поступивших Арендодателю от организаций, оказывающих коммунальные услуги за месяц, предшествующий отчетному, либо по установленной мощности.
5.4.  Арендодатель обязуется представлять Арендатору счет-фактуру при получении суммы предварительной оплаты не позднее 5 (пяти) календарных дней со дня получения суммы предварительной оплаты.
5.5.  Обязательство по оплате арендной платы, а также по оплате эксплуатационных и коммунальных услуг возникает у Арендатора с даты подписания Сторонами акта приема-передачи Имущества и прекращается с даты возврата Арендатором Имущества, оформленного соответствующим актом приема-передачи.
Расчет арендной платы производится с учетом количества фактических дней пользования Имуществом.
5.6. Арендатор одновременно с перечислением арендной платы за первый месяц аренды оплачивает денежные средства в размере установленной месячной арендной платы (п. 5.1.1, 5.1.2) в качестве обеспечительного платежа.
Если величина арендной платы будет увеличена Арендодателем в соответствии с условиями договора, то Арендатор доплачивает в счет обеспечительного платежа сумму, соразмерную такому увеличению.
Арендатор обязан ежеквартально, а также после выполнения всех условий настоящего Договора подтверждать взаимные расчеты путем подписания актов сверки.

5.7. Арендодатель вправе в любое время удержать из суммы обеспечительного платежа сумму в счет компенсации задолженности Арендатора по уплате арендной платы (п. 5.1.1, 5.1.2) и других сумм, причитающихся ему по настоящему Договору, о чем Арендодатель обязан письменно уведомить Арендатора. Если Арендодатель в любое время в течение срока действия Договора производит удержание из вышеуказанной суммы, Арендатор обязан в течение 3 (трех) рабочих дней с момента предъявления соответствующего требования выплатить Арендодателю необходимую сумму для восстановления первоначальной суммы обеспечительного платежа.

5.8.  В случае расторжения (прекращения) Договора Арендодатель производит возврат обеспечительного платежа с учетом удержанных сумм в порядке, установленном пунктом 5.7 Договора.
5.9. Размер арендной платы может быть изменен:

5.9.1. Арендодателем в одностороннем порядке не чаще 1 раза в год и не более чем на 10 (десять) процентов, о чем Арендодатель должен предупредить Арендатора не позднее чем за два месяца до предстоящей даты изменения путем направления оригинала уведомления нарочным способом. Подписание сторонами дополнительного соглашения к настоящему Договору не требуется.

5.9.2. По соглашению Сторон в случае повышения размера арендной платы более чем на 10 (десять) процентов. Данное изменение оформляется соответствующим дополнительным соглашением, подписанным Сторонами.

6.  Ответственность Арендатора
6.1.  В случае отказа или неисполнения Арендатором обязательства принять Имущество от Арендодателя, в соответствии с пунктом 3.2.1 настоящего Договора по акту приема-передачи, Арендодатель вправе в одностороннем порядке расторгнуть Договор и взыскать штраф в трехкратном размере месячной арендной платы (5.1.1, 5.1.2). 

6.2.  За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.2.11 настоящего Договора, Арендодатель вправе требовать от Арендатора оплаты пени за каждый день просрочки в размере 0,1 % от просроченной суммы арендной платы.

6.3.  За неисполнение обязательств, предусмотренных пунктами 3.2.15, 3.2.16 настоящего Договора, Арендатор обязан оплатить штраф в трехкратном размере арендной платы (п. 5.1.1, 5.1.2), а также привести Имущество в первоначальное состояние за свой счет и в срок, устанавливаемый Арендодателем. 

6.4.  За неисполнение обязательств, предусмотренных пунктами 3.2.17, 3.2.18, 3.2.19, 3.2.20, 3.2.21 настоящего Договора, Арендатор обязан оплатить штраф в размере годовой арендной платы (п. 5.1.1, 5.1.2).

6.5.  За неисполнение обязательства по возврату Имущества, в соответствии с пунктом 3.2.24 настоящего Договора, Арендатор обязан оплатить пени в размере 5 % от месячной арендной платы (п. 5.1.1, 5.1.2) за каждый день просрочки возврата Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора.

6.6.  За неисполнение обязательств, предусмотренных пунктами 3.2.4, 3.2.5, 3.2.9, 3.2.12 настоящего Договора, а также за каждый случай неисполнения предписания Арендодателя в отношении выполнение требований правил противопожарного режима в РФ, Арендатор обязан оплатить штраф в размере месячной арендной платы (п. 5.1.1, 5.1.2).
6.7. В случае досрочного освобождения Имущества Арендатором без оформления соответствующего акта приема-передачи Имущества Арендатор не освобождается от обязанности по внесению арендной платы до окончания срока действия настоящего Договора.

6.8.  Оплата штрафа и пени не освобождает Арендатора от выполнения иных обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором. 

6.9.  В случае гибели или повреждения Имущества по доказанной вине Арендатора, последний обязан возместить реальный ущерб, причиненный Арендодателю.
7.  Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора, и его заключения на новый срок
7.1.  Изменение условий настоящего Договора и его досрочное прекращение допускаются по соглашению Арендодателя и Арендатора, за исключением случаев, предусмотренных пунктами 5.9, 7.3, 7.4, 7.5 настоящего Договора.

Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами и оформляются дополнительным соглашением.

7.2.  Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.

7.3.  Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора в случае несоблюдения Арендатором следующих условий:
1) при неуплате или просрочке Арендатором внесения арендной платы в полном объеме в срок, установленный пунктом 5.3 настоящего Договора, в течение 2 (двух) месяцев подряд – вне зависимости от последующей оплаты;
2) при невыполнении обязательств, предусмотренных пунктами 3.2.1, 3.2.2, 3.2.7, 3.2.12, 3.2.13, 3.2.14, 3.2.15, 3.2.16, 3.2.18, 3.2.22, 3.2.23, настоящего Договора;

3) при невыполнении Арендатором полностью или частично условий настоящего Договора.
В случае отказа Арендодателя от настоящего Договора в одностороннем порядке без обращения в суд Арендодатель направляет Арендатору письменное уведомление. Договор будет считаться расторгнутым с даты, указанной в уведомлении о расторжении Договора, при этом Арендатор обязан освободить Имущество и передать его по акту приема-передачи в течение 1 (одного) дня с даты, указанной в уведомлении. 
7.4.  Арендодатель вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, о чем направляется письменно уведомление в адрес Арендатора. Договор прекращается по истечению одного месяца с даты доставки указанного уведомления Арендатору.  

Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и уплате штрафа и пени.

7.5. Арендатор вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, о чем направляется письменно уведомление в адрес Арендодателя. Договор прекращается по истечению одного месяца с даты доставки указанного уведомления Арендодателю.  

7.6. По истечении срока действия настоящего Договора Арендатор надлежащим образом, исполнивший свои обязанности имеет преимущественное право перед другими лицами на заключения нового договора аренды.
8.  Порядок разрешения споров
8.1.  Все споры, разногласия или требования, возникающие из настоящего Договора, в том числе касающиеся его исполнения, нарушения, прекращения или недействительности, подлежат разрешению в Арбитражном суде г. Москвы.

8.2. Обращение Стороны в суд допускается только после предварительного направления претензии (второй) другой Стороне и получения ответа (или пропуска срока, установленного на ответ) этой Стороны.

Заинтересованная Сторона направляет другой Стороне письменную претензию, подписанную уполномоченным лицом. Претензия направляется адресату заказным письмом с уведомлением о вручении посредством почтовой связи либо с использованием иных средств связи, обеспечивающих фиксирование отправления, либо вручается под расписку.

К претензии должны быть приложены документы, обосновывающие предъявленные заинтересованной Стороной требования (в случае из отсутствия у другой Стороны), и документы, подтверждающие полномочия лица, подписавшего претензию (в случае направления претензии единоличным исполнительным органом общества/предприятия полномочия подтверждаются выпиской из ЕГРЮЛ). Указанные документы представляются в форме копий, заверенных печатью Стороны и подписью лица, уполномоченного действовать от имени Стороны. Претензия, направленная без документов, подтверждающих полномочия подписавшего ее лица (а также полномочия лица, заверившего копии), считается непредъявленной и рассмотрению не подлежит.

Сторона, которой направлена претензия, обязана рассмотреть полученную претензию и в письменной форме уведомить заинтересованную Сторону о результатах ее рассмотрению в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня получения претензии с приложением обосновывающих документов, а также документов, подтверждающих полномочия лица, подписавшего ответ на претензию. Ответ на претензию направляется адресату заказным письмом с уведомлением о вручении посредством почтовой связи либо с использованием иных средств связи, обеспечивающих фиксирование отправления, либо вручается под расписку.
9. Раскрытие информации

9.1.  Раскрытие информации Арендатором.

9.1.1. Арендатор гарантирует Арендодателю, что сведения и документы в отношении всей цепочки собственников и руководителей, включая бенефициаров (в том числе конечных) Арендатора, направленные с адреса электронной почты Арендатора ___________________ на адрес электронной почты Арендодателя post@atomrus.ru, с пометкой для Арендно-имущественного комплекса (далее - Сведения), являются полными, точными и достоверными.

9.1.2. При изменении Сведений Арендатор обязан не позднее пяти дней с момента таких изменений направить Арендодателю соответствующее письменное уведомление с приложением копий подтверждающих документов, заверенных нотариусом или уполномоченным должностным лицом Арендатора.

9.1.3. Арендатор настоящим выдает свое согласие и подтверждает получение им всех требуемых в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации (в том числе, о коммерческой тайне и о персональных данных) согласий всех упомянутых в Сведениях, заинтересованных или причастных к Сведениям лиц на обработку предоставленных Сведений Арендодателю, а также на раскрытие Арендодателем Сведений, полностью или частично, компетентным органам государственной власти (в том числе, Федеральной налоговой службе Российской Федерации, Минэнерго России, Росфинмониторингу, Правительству Российской Федерации) и последующую обработку Сведений такими органами (далее – «Раскрытие Сведений»). Арендатор освобождает Арендодателя от любой ответственности в связи с Раскрытием Сведений, в том числе, возмещает Арендодателю убытки, понесенные в связи с предъявлением Арендодателю претензий, исков и требований любыми третьими лицами, чьи права были или могли быть нарушены таким Раскрытием Сведений.

9.1.4. Если специальной нормой части второй Гражданского кодекса Российской Федерации не установлено иное, отказ от предоставления, несвоевременное и (или) недостоверное и (или) неполное предоставление Сведений (в том числе, уведомлений об изменениях с подтверждающими документами) является основанием для одностороннего отказа Арендодателя от исполнения Договора и предъявления Арендодателем Арендатору требования о возмещении убытков, причиненных прекращением Договора. Договор считается расторгнутым с даты получения Арендатором соответствующего письменного уведомления Арендодателя, если более поздняя дата не будет установлена в уведомлении.

9.2.  Арендатор и Арендодатель подтверждают, что условия Договора о предоставлении Сведений, а также о поддержании их актуальными признаны ими существенными условиями Договора в соответствии со статьей 432 Гражданского кодекса Российской Федерации.
10. Антикоррупционная оговорка
При исполнении настоящего договора Стороны соблюдают и будут соблюдать в дальнейшем все применимые законы и нормативные акты, включая любые применимые законы о противодействии взяточничеству и коррупции. Стороны (в том числе через своих должностных лиц, работников, акционеров, представителей, агентов, или любых лиц, действующих от имени или в интересах, или по просьбе какой-либо из Сторон в связи с настоящим Договором) не будут прямо или косвенно в рамках деловых отношений в сфере предпринимательской деятельности или в рамках деловых отношений с государственным сектором предлагать, вручать или осуществлять, а также соглашаться на предложение вручение или осуществление (самостоятельно или в согласии с другими лицами) какого-либо платежа, подарка или иной привилегии с целью исполнения (воздержания от исполнения) каких-либо условий настоящего Договора, если указанные действия нарушают применимые законы или нормативные акты о противодействии взяточничеству и коррупции.

11. Заверения Сторон
Каждая Сторона гарантирует другой Стороне, что:

1) Сторона вправе заключать и исполнять настоящий Договор;

2) заключение и/или исполнение Стороной настоящего Договора не противоречит прямо или косвенно никаким законам, постановлениями, указам, прочим нормативным актам, актам органов государственной власти и/или местного самоуправления, локальным нормативным актам Стороны, судебным решениям;
Стороной получены все и любые разрешения, одобрения и согласования, необходимые ей для заключения и/или исполнения Договора (в том числе в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации или учредительными документами Стороны, включая одобрение сделки с заинтересованностью, одобрение крупной сделки.
12. Прочие условия
12.1. Приложения № 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 являются неотъемлемой частью настоящего Договора.
12.2. Неотделимые улучшения не возмещаются Арендатору, если иное не предусмотрено дополнительным соглашением к настоящему Договору, содержащим, в том числе смету затрат на неотделимые улучшения и размер возмещения.

12.3. Стоимость неотделимых улучшений арендованного имущества, произведенных Арендатором без согласия Арендодателя, возмещению не подлежит.

12.4. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника Имущества не являются основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.

12.5. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, она обязана письменно в 10-дневный срок после произошедших изменений сообщить другой Стороне о данных изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация происходят в соответствии с указами Президента Российской Федерации и постановлениями Правительства Российской Федерации.

12.6. Все уведомления, направляемые Сторонами друг другу, оформляются в письменном виде и вручаются через экспедицию (канцелярию), либо путем направления почтового отправления с уведомлением о вручении.

12.7. Стороны обязаны ежеквартально производить сверку расчетов по обязательствам, возникшим по Договору.

12.7.1. Арендодатель представляет подписанные со своей стороны акты сверки расчетов, составленные на последнее число месяца прошедшего квартала в 2 (двух) экземплярах.

12.7.2. Арендатор в течение 5 (пяти) дней с даты получения акта сверки подписывает его и возвращает один экземпляр Арендодателю, либо, при наличии разногласий, направляет в адрес Арендодателя подписанный протокол разногласий.
12.8. Арендодатель вправе установить сроки проведения текущего ремонта Имущества в соответствии с установленными нормативами.

12.9. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение.

12.10.  В случае обнаружения нарушения Арендатором п. 3.2.4 Договора Арендодатель вызывает представителя Арендатора для составления акта осмотра. При неявке представителя акт составляется в одностороннем порядке. По результатам осмотра Арендодатель выдает Арендатору предписание с указанием срока устранения допущенных нарушений.
12.11. В случае если при подписании настоящего Договора Стороны действовали в лице уполномоченного на основании доверенности лица, а также в случае если Сторонами в дальнейшем была предоставлена доверенность на совершение действий от имени Сторон по исполнению и (или) изменению Договора (подписание дополнительных соглашений, актов выполненных работ/оказанных услуг, накладных, транспортных документов и т.п.) и любая такая доверенность прекратила свое действие до истечения указанного в ней срока действия,  Стороны в обязательном порядке обязаны письменно уведомить друг друга о прекращении доверенности не позднее трех дней с даты такого прекращения. Стороны подтверждают, что неполучение такого уведомления означает, что они не знали и не должны были знать о прекращении доверенности. 
12.12. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.

12.13.  Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.
К настоящему Договору прилагаются:
1) приложение № 1. Состав передаваемого в аренду Имущества на 1 л.;                 

2) приложение № 2. Акт приема-передачи Имущества на 1 л.;                                 

3) приложение № 3. Копии поэтажных планов Имущества на 1 л.; 
4) приложение № 4. Расчет размера арендной платы на 1 л.;
5) приложение № 5. Информация о контрагенте на 1 л.;
6) приложение № 6. Документы, подтверждающие полномочия лиц, подписавших настоящий Договор на 2 л.;                                                                    

7) приложение № 7. Копии свидетельств о государственной регистрации права на 1 л. 
Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:
	 Арендодатель:

АО «НИКИМТ-Атомстрой»      
Место нахождения: 
127410, г. Москва, Алтуфьевское ш., д. 43, стр. 2   

ИНН: 7715719854      
КПП: 771501001
ОГРН: 5087746235836  
ОКПО: 08621486  
ОКВЭД: 71.12.2
р/с: 40702810492000040242
в: АО «Газпромбанк» г. Москва 
к/с: 30101810200000000823
БИК: 044525823
	 
	Арендатор:

ООО «____________»

Место нахождения: _______________
ИНН: ________________
КПП: ________________
ОГРН: ________________
ОКПО: ________________
ОКВЭД: ________________
БИК ________________, 
к/с ________________

р/с ________________
в АКБ ________________


Подписи Сторон:
	От АО «НИКИМТ-Атомстрой»:

    
__________________/__________/
                М.П.
	От ООО «____________»:

Директор

________________ / ___________/                                   

                М.П.
	От ООО «СМН»:

Генеральный директор
_________________ /Пономарев А.К./                                   

              М.П.                                   




Приложение № 1

к Договору аренды от

_____________________ г.
                                                                                         № __________
 
Состав, передаваемых в аренду помещений

по адресу: г. Москва, Алтуфьевское шоссе, д.43
	№
	Строение
	Этаж
	Номер

помещения
	Номер

комнаты по

плану
	Назначение помещений (комнат)
	Полезная

площадь

(кв.м.)

	1
	9999
	9
	9
	9
	склад
	999,99

	Итого:                                                                                                                           999,99


Подписи Сторон:

	       От Арендодателя:

      
___________________________
                          М.П.

	                     От Арендатора:

 
               ____________________________
                                    М.П.



	
	


Приложение № 2

к Договору аренды от

_____________________ г.
№ __________
АКТ 
приема-передачи  
	 г. Москва
	 
	   _____________________ г.


 

Акционерное общество «Научно-исследовательский и конструкторский институт монтажной технологии - Атомстрой» (АО «НИКИМТ-Атомстрой»), именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в __________________________, действующего на основании ________________________, с одной стороны, и 
Общество с ограниченной ответственностью «____________» (ООО «____________»), именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице директора ____________, действующего на основании Устава, составили настоящий акт о нижеследующем:

Арендодатель передал, а Арендатор принял в аренду нежилые помещения, расположенные по адресу: 127410, Москва, Алтуфьевское шоссе, д. 43, __________________________, в целях использования под склад, общей площадью 999,99 кв. м, (далее – «Имущество») согласно Договору аренды от _____________________ г. № __________;

техническое состояние Имущества на момент передачи соответствует требованиям по эксплуатации и позволяет использовать их в целях, предусмотренных пунктом 1.1. вышеуказанного Договора аренды.

Подписи Сторон:

 

	       От Арендодателя:

      
___________________________
                          М.П.

	                     От Арендатора:

 
               ____________________________
                                          М.П.



	                Приложение № 3
      к Договору аренды от

_____________________ г.
                № __________


стр. 999, 9-й этаж
  От Арендодателя:                                                                 От Арендатора:

____________________                                                     ___________________

       М.П.                                                                                      М.П.

	    Приложение № 4
к Договору аренды от 

              _____________________ г. 

              № __________


РАСЧЕТ

размера арендной платы
Арендатор: ООО «____________» 
Арендуемая площадь: 999,99 м2 
Стоимость арендной платы по договору без учета НДС за 1 м2 в месяц включает:
- ставка за пользование Имуществом – _____ руб.; 
- стоимость эксплуатационных услуг – ___% от ставки за пользование Имуществом;

- стоимость коммунальных услуг – произведение величины тарифа (цен) организаций поставщиков на количество потребленных услуг (переменный платеж);
- стоимость парковочных мест – произведение величины тарифа на кол-во предоставленных парковочных мест и на кол-во дней предоставления парковочных мест (переменный платеж).
Итого размер фиксированного платежа за пользование Имуществом составляет: 
(____________) х 999,99 = _______ руб., в т.ч. НДС (20%) – __________ руб.

Итого размер фиксированного платежа за оказание эксплуатационных услуг составляет:
((_____________) + 20%) х ___________ = _________ руб., в т.ч. НДС (20 %) – _____________ руб.

Величина арендной платы за 1-н месяц составляет: 
__________ + _________ = __________ руб., в т.ч. НДС (20%) – _____ руб.

	От АО «НИКИМТ-Атомстрой»:

     
__________________/__________/
                М.П.

	От ООО «____________»:

Директор

________________ / _____________/                                   

                М.П.


	
  Приложение № 5
    к Договору аренды от 

         _____________________ г. 

          № __________


Информация о контрагенте
	
    Приложение № 6
к Договору аренды от 

              _____________________ г. 
              № __________


Документы, подтверждающие полномочия лиц, подписавших настоящий Договор
	
   Приложение № 6
к Договору аренды от 

              _____________________ г. 

              № __________


	
    Приложение № 7
к Договору аренды от 

               _____________________ г. 

              № __________


Арендодатель___________________
                      Страница 1 из 22                     Арендатор___________________


