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ДОГОВОР АРЕНДЫ № __________
г. Волгодонск
   «___» __________ 2019 г. 

 Акционерное общество «Ипотечная компания атомной отрасли», Свидетельство о государственной регистрации юридического лица: 77 № 010120697 от 10 декабря 2007г., выданное межрайонной ИФНС России № 46 по г. Москве, ОГРН № 1077763638578, ИНН – 7704670879, КПП - 772501001, адрес места нахождения (почтовый адрес) – 115432, г. Москва, Проезд Проектируемый 4062-й, дом 6, строение 25, этаж 2, комнаты 26-34, имеющее расчетный счет №40702810000000004735 в БАНК ГПБ (АО) г. Москва, к/сч. 30101810200000000823, БИК 044525823, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице ____________________________________, действующ_____ на основании __________________________________________________________, с одной стороны, и ________________________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _________________________, действующ_____ на основании _______________________________________, с другой стороны, при совместном упоминании именуемы «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
Термины и определения
 «Акт приема-передачи помещения» – документ, подтверждающий передачу помещения Арендатору, с описанием фактического состояния помещения на момент передачи.

«Акт возврата помещения» – документ, подтверждающий факт передачи помещения от Арендатора к Арендодателю.

 «Срок аренды» – период времени, в течение которого Арендатор 
за плату пользуется предоставленным ему помещением в порядке и на 
условиях, установленных настоящим Договором.

 «Многоквартирный дом (МКД)» – многоквартирный жилой дом по адресу: Ростовская область, г. Волгодонск, ул. Весенняя д.40 в котором располагается передаваемое в аренду нежилое помещение.
«Общедомовое имущество» – общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, состав и правила содержания которого определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации (в частности, с Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме (утв. постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 г. №491)). 
«Управляющая организация» - юридическое лицо, которому предоставлена лицензия на осуществление деятельности по управлению многоквартирными домами в соответствии с требованиями Жилищного Кодекса, осуществляющее управление и/или эксплуатацию, техническое и санитарное содержание МКД на основе возмездного договора с собственниками МКД.
«Ресурсоснабжающая организация» - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, а также индивидуальный предприниматель, осуществляющие продажу коммунальных ресурсов (отведение сточных вод), которое(ый) должно осуществлять свою деятельность в соответствии с требованиями Жилищного кодекса Российской Федерации, Постановления Правительства РФ от 06.05.2011 №354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов» (вместе с «Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов») и других обязательных нормативно-правовых актов в жилищной сфере.

«Коммунальные услуги» - осуществление деятельности управляющей организации или ресурсоснабжающей организации по подаче потребителям любого коммунального ресурса в отдельности или 2 и более из них в любом сочетании с целью обеспечения благоприятных и безопасных условий использования жилых, нежилых помещений, общего имущества в многоквартирном доме в случаях, установленных настоящими Правилами, а также земельных участков и расположенных на них жилых домов (домовладений). К коммунальной услуге относится услуга по обращению с твердыми коммунальными отходами;

«Коммунальные ресурсы» - холодная вода, горячая вода, электрическая энергия, тепловая энергия, теплоноситель в виде горячей воды в открытых системах теплоснабжения (горячего водоснабжения), используемые для предоставления коммунальных услуг и потребляемые при содержании общего имущества в многоквартирном доме. К коммунальным ресурсам приравниваются также сточные воды, отводимые по централизованным сетям инженерно-технического обеспечения;
«Эксплуатационные расходы» - расходы на управление, содержание, обслуживание и ремонт общего имущества МКД и иные услуги, оказываемые Управляющие организацией на основании договора с собственниками помещений в МКД (за исключением услуг по обращению с твердыми коммунальными отходами), потребление коммунальных ресурсов на общедомовые нужды в расчете на Помещение.
Термины, употребляемые в настоящем Договоре в единственном числе (в зависимости от контекста) имеют такое же значение во множественном числе и наоборот, а любые упоминаемые приложения означают приложения настоящего договора, если не предусмотрено иное. Заголовки в настоящем договоре выделены только для удобства и не влияют на толкование Договора.

1. Предмет Договора
1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование на правах аренды нежилое помещение пом.8 общей площадью 78,3 кв.м., кадастровый (или условный) номер 61-61-10/035/2008-492, расположенное в многоквартирном жилом доме по адресу: Ростовская область, г. Волгодонск, ул. Весенняя д.40, указанное в Составе имущества, передаваемого в аренду (приложение № 1 к Договору) (далее – «Помещение»), с целью использования в соответствии с назначением. Расположение и границы Помещения обозначены линиями на Поэтажном плане с экспликацией (приложение № 3 к Договору).

1.2. Описание и технические характеристики Помещения подтверждаются копией поэтажного плана с экспликацией (выписка из Технического паспорта на МКД, изготовленного уполномоченной организацией ФГУП «Ростехинвентаризация - Федеральное БТИ») (приложение № 3 к Договору) и копией кадастрового паспорта Помещения (приложение № 4 к Договору).
1.3. Сведения о Помещении, изложенные в Договоре и приложениях к нему, являются достаточными для его идентификации и надлежащего использования в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора.
1.4. Передаваемое в аренду Помещение принадлежит Арендодателю на праве собственности. Право собственности Арендодателя на Помещение зарегистрировано управлением Федеральной регистрационной службой по Ростовской области (Свидетельство о государственной регистрации права, серия 61-АЕ № 032357 от 10.07.2009 г.
1.5. Помещение передается по Акту приема-передачи Помещения (по форме, согласованной в Приложении №2 к договору).

1.6. Арендодатель гарантирует, что Помещение не обременено залогом, сервитутом, иными ограничениями (обременениями) и правами третьих лиц, в споре и под арестом или запретом на распоряжение не состоит.
2. Срок Договора и срок аренды.
2.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания Сторонами и действует до ______________. Договор заключается на срок не менее трех лет и требует государственной регистрации в соответствии со ст. 651 п.2 Гражданского кодекса Российской Федерации.
3. Права и обязанности Сторон
Права и обязанности Арендодателя

3.1. Арендодатель имеет право:
3.1.1. Осуществлять проверку исполнения Арендатором условий настоящего Договора и технического состояния Помещения, предварительно уведомив об этом Арендатора не менее чем за 1 (один) рабочий день.
3.1.2. В случае возникновения аварийной ситуации и/или непосредственной опасности для Помещения или лиц, находящихся в нем, Арендодатель и/или уполномоченные ими лица, а также представители Управляющей организации, могут в любой момент войти в Помещение с целью принятия срочных мер по устранению возникшей опасности. В отсутствие представителя Арендатора Арендодатель в этих случаях имеет право самостоятельно войти в Помещение, составив соответствующий акт.

3.2. Арендодатель обязуется:
3.2.1. Предоставить Арендатору Помещение в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора по Акту приема-передачи, который подписывается уполномоченными представителями Сторон по форме, согласованной Сторонами в приложении №5 к Договору.

3.2.2. В случае аварий, пожаров, затоплений, взрывов и других чрезвычайных ситуаций, а также возникновения неисправностей, поломок Помещения и (или) обслуживающих коммуникаций, произошедших не по вине Арендатора, делающих невозможным пользование или ухудшающих условия пользования Помещением, за свой счет в согласованные сторонами сроки принимать все необходимые меры к устранению последствий указанных событий. При этом если ущерб, причиненный Помещению указанными событиями, будет устранен за счет или силами Арендатора, Арендодатель будет обязан возместить понесенные Арендатором расходы. При этом Арендатор вправе зачесть эти расходы в счет арендной платы.



В случае аварий, произошедших по вине Арендатора, устранение последствий производится за его счет.

3.2.3. Не менее чем за один месяц письменно уведомить Арендатора о необходимости освобождения Помещения в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке Помещения (МКД) на капитальный ремонт, о его сносе, а также, в случае необходимости, при проведении капитального ремонта объектов недвижимого имущества, сопредельного с арендуемым Помещением, или инженерных коммуникаций, проходящих через арендуемое Помещение.

3.2.4. Не позднее пяти рабочих дней со дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, принять от Арендатора Помещение по акту приема-передачи.
3.2.5. Как собственник помещения в МКД осуществлять (при необходимости, на основании обращения Арендатора) в интересах Арендатора взаимодействие с Управляющей организацией, ресурсоснабжающими организациями по вопросам управления и эксплуатации общего имущества МКД, предоставления коммунальных услуг в Помещении. 
3.2.6. Как собственник помещения в МКД не допускать нарушений условий договоров с Управляющей организацией, ресурсоснабжающими организациями, способных повлечь ограничение предоставления коммунальных услуг в Помещении;
3.2.7. В течение 20 рабочих дней после заключения настоящего договора предоставить Арендатору справку с указанием балансовой стоимости переданного по настоящему договору Помещения.
Права и обязанности Арендатора

3.3. Арендатор имеет право
3.3.1. Беспрепятственно занимать и использовать Помещение, осуществлять все иные права Арендатора по Договору в течение срока аренды, начиная с даты подписания Акта приема-передачи, без какого-либо вмешательства или препятствий со стороны Арендодателя.

3.3.2. Обозначать свое местонахождение путем размещения соответствующих вывесок, указательных табличек перед входом в Помещение по образцу, согласованному с Арендодателем.
3.3.3. Устанавливать в Помещении сигнализацию и иные системы охраны по согласованию с Арендодателем. 
3.3.4. С предварительного согласия Арендодателя производить улучшения Помещения, капитальный ремонт Помещения в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором (раздел 10).
3.3.5. Использовать Помещение в качестве своего адреса в течение срока аренды.

3.4. Обязанности Арендатора
3.4.1. В срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора принять от Арендодателя Помещение по акту приема-передачи.

3.4.2. Использовать Помещение в соответствии с его назначением и целями, установленными пунктом 1.1 настоящего Договора, установленными законодательством Российской Федерации нормами и правилами использования зданий (помещений), в том числе санитарными нормами и правилами, правилами пожарной безопасности, с учетом расположения Помещения в многоквартирном жилом доме.

3.4.3. Содержать Помещение в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии, обеспечивающем его нормальное функционирование (с учетом нормального износа), в порядке, регламентируемом правилами эксплуатации электроустановок, противопожарными правилами, санитарно–техническими правилами, СНиПами и другими нормативными документами, распространяющими свое действие на Помещение и МКД. Границы ответственности Арендатора определяются границами арендуемого помещения (приложение № 2).

3.4.4. Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования Помещения и МКД. Повреждения Помещения, причиненные Арендатором, подлежат устранению Арендатором своими силами и за свой счет. Используемые материалы и сроки проведения устранений должны быть письменно согласованы с Арендодателем.  В случае, если Повреждения или разрушения в Помещении и/или в МКД и/или на прилегающей к МКД, причиненные Арендатором, по объективным причинам не могут быть устранены силами Арендатора, Арендатор должен компенсировать Арендодателю стоимость восстановления (устранения повреждений или разрушений).

3.4.5. В случае возникновения аварийной ситуации и/или непосредственной опасности для Помещения или лиц, находящихся в нем, а также при наличии признаков аварийного состояния Помещения, сантехнического, электротехнического и прочего оборудования, а также иных аварий и неисправностей, в результате которых может быть нанесен вред людям, ущерб Помещению и/или МКД, незамедлительно извещать об этом Арендодателя, Управляющую организацию и (при необходимости) экстренные службы.
3.4.6. Соблюдать противопожарные и санитарные правила, требования органов пожарного и санитарно-эпидемиологического надзора, нормы действующего законодательства Российской Федерации, регулирующие порядок осуществления соответствующего вида деятельности Арендатора в арендуемом Помещении и правила содержания такого Помещения. Самостоятельно и за свой счет осуществлять необходимые в соответствии с законодательством согласования с органами пожарного и санитарно-эпидемиологического надзора, осуществлять оборудование помещения средствами пожаротушения и пожарной сигнализации в соответствии с требованиями действующих нормативов с учетом вида деятельности Арендатора, осуществляемого в арендуемом Помещении и функционального использования Помещения. 

3.4.7. Соблюдать нормы и правила при пользовании электрическими, звукоизлучающими или вибрационными приборами и установками. Не допускать перегрузки электрических сетей и исключать любые действия, влекущие нарушения нормальных условий проживания.

3.4.8. Своевременно и в полном объеме вносить Арендную плату, установленную Договором.
3.4.9. Не производить неотделимые улучшения, реконструкции, перепланировки и/или  переустройства Помещения, прокладку электропроводки (скрытой и открытой), коммуникаций, инженерных сетей в Помещении без предварительного письменного разрешения Арендодателя.

3.4.10 Без предварительного письменного согласия Арендодателя не сдавать Помещение в субаренду, не передавать свои права и обязанности по Договору другому лицу, не отдавать арендные права в залог и не вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ, паевого взноса в производственный кооператив, не предоставлять арендуемое Помещение в безвозмездное пользование (ссуду) физическим и юридическим лицам, а также в пользование по договорам о совместной деятельности и иным договорам, не осуществлять другие действия, влекущие какое-либо ограничение (обременение) предоставленных Арендатору имущественных прав.
3.4.11. Обеспечивать беспрепятственный доступ в арендуемое Помещение представителей Арендодателя для проведения проверки соблюдения Арендатором условий Договора, целевого использования и обеспечения сохранности Помещения, а также предоставлять им документацию, относящуюся к предмету проверки.

3.4.12. В срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты окончания настоящего Договора вернуть Арендодателю Помещение по Акту возврата Помещения в техническом состоянии не хуже, чем на момент получения, с учетом нормального износа, в порядке, предусмотренном разделом 4 Договора.

3.4.13. Не нарушать прав иных собственников и пользователей помещений в МКД, а также установленный порядок пользования прилегающей территорией. Не ограничивать право третьих лиц на использование общим имуществом собственников МКД по прямому назначению, соблюдать требования режима тишины в МКД. 

3.4.14. Не хранить предметы и имущество служебного и/или личного назначения работников (третьих лиц) Арендатора в местах общего пользования МКД, в том числе эвакуационных коридорах.

3.4.15. Не засорять бытовыми и/или производственными отходами, мусором Помещение и территорию, прилегающую к нему.
3.4.16. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт Помещения.
3.4.17. Освободить Помещение в связи с аварийным состоянием конструкций МКД или его части, постановкой здания на капитальный ремонт или необходимостью его сноса, а также в случае необходимости при проведении капитального ремонта имущества, сопредельного с арендуемым Помещением, или инженерных коммуникаций, проходящих через Помещение, в срок, определенный уведомлением Арендодателя.
3.4.18. Не размещать рекламных конструкций на фасаде и других частях здания (МКД), а также на прилегающей к зданию (МКД) территории без письменного согласия Арендодателя и соответствующих служб.
4. Порядок возврата арендуемого Помещения Арендодателю
4.1.  Ко дню подписания Арендодателем и Арендатором Акта возврата Помещения Арендатор должен освободить Помещение и подготовить его к передаче Арендодателю.

4.2. Помещение передается Арендатором Арендодателю в состоянии с учетом нормального износа.

Под нормальным износом Стороны понимают следующее: Помещение и его инженерное оборудование (переданные по Акту приема-передачи Помещения)  пригодны к использованию по функциональному назначению, имеют незначительные дефекты (волосяные трещины и сколы краски, штукатурки, единичные повреждения окрасочного слоя, царапины, отдельные мелкие повреждения покрытий стен и полов, загрязнения и потертости стен, полов, потолка и/или иные подобные незначительные дефекты), устранимые с помощью косметического ремонта без замены оборудования, его узлов, деталей, агрегатов.

4.3. В случае если Арендатор возвращает Помещение в состоянии, не соответствующем условиям Договора, в том числе, не освободив Помещение от оборудования Арендатора или иных вещей, Стороны фиксируют в Акте возврата подлежащие устранению недостатки Помещения, не подпадающие под определение нормального износа, или наличие оборудования Арендатора или иных вещей Арендатора, а также устанавливают в Акте возврата Помещения срок, в течение которого Арендатор обязан устранить указанные недостатки и/или освободить Помещение от вещей.
5. Арендная плата и порядок расчетов
5.1. Арендатор уплачивает Арендодателю арендную плату (постоянную часть и переменную часть) за период пользования Помещением в течение всего срока аренды, который начинается со дня подписания Акта приема-передачи в аренду и заканчивается днем подписания Акта возврата помещения.

5.2. Постоянная часть Арендной платы включает плату за пользование Помещением, Эксплуатационные расходы, а также расходы на теплоснабжение в Помещении.  Постоянная часть Арендной платы составляет ________________________ рублей, включая НДС ________________________________ за Помещение в месяц или ____________________________________________ рублей включая НДС _____________________________________________________ за Помещение в год.
5.3. Постоянная часть Арендной платы уплачивается Арендатором ежемесячно до 5-го числа каждого календарного месяца, следующего за отчетным месяцем, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя, на основании выставленного Арендодателем счета. 

Первый платеж Постоянной части Арендной платы включает в себя плату за период с даты подписания Акта приема-передачи Помещения в аренду до конца календарного месяца, в котором подписан настоящий Договор.
Обязательства Арендатора по плате ежемесячного платежа Постоянной части арендной платы считаются исполненными с момента списания денежных средств с расчетного счета Арендатора.

Арендодатель представляет Арендатору счет-фактуру на Постоянную части Арендной платы в порядке и сроки, установленные действующим налоговым законодательством, путем направления документа на электронный и почтовый адрес Арендатора, указанный в реквизитах настоящего Договора. 
5.4. Переменная часть арендной платы эквивалентна сумме платежей за пользование следующими коммунальными услугами в Помещении:
-холодное водоснабжение (ХВС)

-горячее водоснабжение (ГВС)

-услуги по водоотведению
-электроэнергия  

-услуга по обращению с твердыми коммунальными отходами (вывоз мусора).

Размер Переменной части арендной платы складывается из суммы платы за пользование каждой из вышеперечисленных коммунальных услуг в Помещении. Объем оказанных услуг в части ХВС, ГВС, водоотведения, электроэнергии определяется исходя из тарифов на оказанные услуги и объема потребленных услуг исходя из показаний соответствующих приборов учета. Объем оказанных услуг по обращению с твердыми коммунальными отходами (вывоз мусора) определяется исходя из тарифов на данную услугу и площади Помещения.

Арендодатель не является Исполнителем указанных услуг. В соответствии с жилищным законодательством, поставщиками коммунальных услуг являются Управляющая организация и ресурсоснабжающие организации. В связи с этим Переменная часть арендной платы является компенсацией Арендатором Арендодателю оплаченных последним коммунальных расходов в отношении Помещения. 
5.6. Переменная часть арендной платы уплачивается Арендатором в следующем порядке:

5.6.1. Арендодатель направляет Арендатору копии счетов, выставленных Управляющей организацией и ресурсоснабжающими организациями, документы, подтверждающие оплату данных счетов Арендодателем и счета на компенсацию Арендатором Арендодателю понесенных коммунальных расходов;

5.6.2. Арендатор оплачивает счета на компенсацию понесенных Арендатором коммунальных расходов не позднее 15 (пятнадцати) рабочих дней с момента получения документов, указанных в п.5.6.1 настоящего договора, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.

5.7. Оплата коммунальных расходов Арендатором напрямую может осуществляться Арендатором только с согласия Арендодателя. Без письменного разрешения Арендодателя Арендатору запрещается заключать прямые договоры с управляющими организациями, ресурсоснабжающими организациями (за исключением договоров на телекоммуникационные услуги), а также договоры на установление охранной сигнализации. 

5.8.Обязательство по оплате арендной платы возникает у Арендатора с даты подписания Сторонами акта приема-передачи Помещения и прекращается с даты возврата Арендатором Помещения, оформленного соответствующим актом приема-передачи. Расчет арендной платы производится с учетом количества фактических дней пользования Помещением.

5.9. В арендную плату не включена стоимость услуг за пользование телефонной связью и интернетом, Арендатор оплачивает их самостоятельно

5.10. Стороны обязаны ежеквартально производить сверку расчетов по обязательствам, возникшим по договору. Арендодатель представляет подписанные со своей стороны акты сверки расчетов, составленные на последнее число месяца прошедшего квартала в 2 (двух) экземплярах.  Арендатор в течение 5 (пяти) дней с даты получения акта сверки подписывает его и возвращает один экземпляр Арендодателю либо при наличии разногласий направляет в адрес Арендодателя подписанный протокол разногласий. По истечении срока действия настоящего Договора Стороны должны составить и подписать итоговый акт сверки расчетов своевременности и полноты оплаты арендной платы и неустойки (если таковая имеется) по настоящему Договору.
5.11. Арендодатель вправе по истечению первых 12 (Двенадцати) месяцев аренды увеличивать ежемесячную Арендную плату, но не чаще 1 (Одного) раза в календарный год и не более, чем на 5% (Пять процентов) путем письменного уведомления Арендатора за 30 (Тридцать) календарных дней до планируемого увеличения Арендной платы. Такое уведомление должно включать в качестве приложения соглашение об изменении условий оплаты, оформленное в количестве экземпляров, соответствующем Договору. Арендатор в течение 5-ти (Пять) рабочих дней с даты получения такого Уведомления обязан подписать соглашение и передать его Арендодателю либо в письменном виде известить Арендодателя о своем отказе от дальнейшего исполнения Договора.  В случае, если Арендодателю в указанный срок не вручено извещение об отказе Арендатора от Договора, условие об изменении ежемесячной Арендной платы считается утвержденным и применяется с даты, указанной в уведомлении. При этом максимально допустимый размер Арендной платы не должен превышать 20 000 (Двадцать тысяч) руб./кв. м./год в течение срока аренды.
6. Ответственность Сторон
6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных действующим законодательством и Договором.

6.2. Каждая из Сторон, причинившая неисполнением или ненадлежащим исполнением своих обязательств по Договору ущерб другой Стороне, обязана возместить другой Стороне причиненные убытки.

6.3. Арендодатель не несет ответственности за неисправности в работе, остановку и выход из строя, течь и перегрузки каких-либо коммуникаций и оборудования в Помещении и МКД, а также за действия (бездействие) управляющей организации, ресурсоснабжающих организаций, нарушающие права и законные интересы Арендатора, если таковые неисправности, а также действия (бездействие) не явились следствием неисполнения Арендодателем условий договоров с управляющей организацией, ресурсоснабжающими  организациями.

6.4. Арендатор в полном объеме несет ответственность за вред имуществу или иной вред, причиненный Арендодателю, третьим лицам, общему имуществу собственников МКД работниками Арендатора и/или иными лицами, находящимися в Помещении с ведома Арендатора.
6.5. В случае нарушения Арендодателем срока передачи Помещения Арендатору, Арендатор вправе требовать от Арендодателя оплаты пени за каждый день просрочки в размере 0,1 % от просроченной суммы арендной платы.

6.6. В случае отказа или неисполнения Арендатором обязательства принять Помещение от Арендодателя, в соответствии с пунктом 3.4.1 настоящего Договора по акту приема-передачи, Арендодатель вправе в одностороннем порядке расторгнуть Договор, отказаться от его исполнения в соответствии с п. 9.3.1 настоящего Договора, и взыскать штраф, равный месячному размеру арендной платы. 

6.7.  За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.4.8 настоящего Договора, Арендодатель вправе требовать от Арендатора оплаты пени за каждый день просрочки в размере 0,1 % от просроченной суммы арендной платы.

6.8.  За неисполнение обязательств, предусмотренных пунктами 3.4.9, 3.4.18 настоящего Договора, Арендатор обязан оплатить штраф в размере месячной арендной платы, а также привести Помещение в первоначальное состояние за свой счет и в срок, устанавливаемый Арендодателем. 

6.9.  За неисполнение обязательств, предусмотренных пунктами 3.4.10 настоящего Договора, Арендатор обязан оплатить штраф в размере 500 000 (пятьсот тысяч) рублей.

6.10.  За неисполнение обязательства по возврату Помещения, в соответствии с пунктом 3.2.19 настоящего Договора, Арендатор обязан оплатить пени в размере 0,1% от арендной платы за каждый день просрочки возврата Помещения.

6.11. В случае досрочного освобождения Помещения Арендатором без оформления соответствующего соглашения о расторжении настоящего Договора Арендатор не освобождается от обязанности по внесению арендной платы и выполнения иных обязанностей по настоящему договору.

6.12.  Оплата штрафа и пени не освобождает Стороны от выполнения иных обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором. 
6.13. Арендодатель гарантирует возмещение в полном объеме убытков Арендатора, возникших в результате отказа налогового органа в возмещении заявленных Арендатором сумм НДС, по причине неуплаты НДС в бюджет Арендодателем по обязательствам, вытекающим из настоящего Договора.

6.14. Арендодатель несет ответственность за убытки, понесенные Арендатором в случае последствий, произошедших в результате аварий, пожаров, затоплений, взрывов и других чрезвычайных ситуаций, а также возникновения неисправностей, поломок Помещения и (или) обслуживающих коммуникаций, произошедших не по вине Арендатора, делающих невозможным пользование или ухудшающих условия пользования Помещением. При этом если ущерб, причиненный Помещению указанными событиями, будет устранен за счет или силами Арендатора, Арендодатель будет обязан возместить понесенные Арендатором расходы.

7. Обстоятельства непреодолимой силы
7.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение своих обязательств по договору, если их неисполнение или частичное неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы.

7.2. Под обстоятельствами непреодолимой силы понимают такие обстоятельства, которые возникли после заключения договора в результате непредвиденных и непредотвратимых событий, неподвластных сторонам, включая, но, не ограничиваясь: пожар, наводнение, землетрясение, другие стихийные бедствия, запрещение властей, террористический акт, экономические и политические санкции, введенные в отношении Российской Федерации и (или) ее резидентов, при условии, что эти обстоятельства оказывают воздействие на выполнение обязательств по договору и подтверждены соответствующими уполномоченными органами и/или вступившими в силу нормативными актами органов власти.

7.3. Сторона, исполнению обязательств которой препятствует обстоятельство непреодолимой силы, обязана в течение 5 (Пяти) рабочих дней письменно информировать другую Сторону о случившемся и его причинах. Возникновение, длительность и (или) прекращение действия обстоятельства непреодолимой силы должно подтверждаться сертификатом (свидетельством), выданным компетентным органом государственной власти или Торгово-промышленной палатой Российской Федерации или субъекта Российской Федерации. Сторона, не уведомившая вторую сторону о возникновении обстоятельства непреодолимой силы в установленный срок, лишается права ссылаться на такое обстоятельство в дальнейшем.

7.4. Если после прекращения действия обстоятельства непреодолимой силы, по мнению Сторон, исполнение договора может быть продолжено в порядке, действовавшем до возникновения обстоятельств непреодолимой силы, то срок исполнения обязательств по договору продлевается соразмерно времени, которое необходимо для учета действия этих обстоятельств и их последствий.

7.5. В случае если обстоятельства непреодолимой силы действуют непрерывно в течение 3 (трех) месяцев, любая из Сторон вправе потребовать расторжения договора.

8. Гарантии Сторон (Заверения об обстоятельствах)
8.1. Каждая Сторона в соответствии со ст.431.2 Гражданского кодекса Российской Федерации заверяет и гарантирует другой Стороне, что:

сторона вправе заключать и исполнять Договор;

заключение и (или) исполнение Стороной Договора не противоречит прямо или косвенно никаким законам, постановлениям, указам, прочим нормативным актам, актам органов государственной власти и (или) местного самоуправления, локальным нормативным актам Стороны, судебным решениям;

стороной получены все и любые разрешения, одобрения и согласования, необходимые ей для заключения и (или) исполнения Договора (в том числе в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации или учредительными документами Стороны, включая одобрение сделки с заинтересованностью, одобрение крупной сделки).

8.2. Арендодатель гарантирует, что обладает всеми полномочиями по передаче в аренду Помещения и, что в отношении Помещения отсутствуют какие-либо ограничения по предоставлению их в аренду. 

8.3. Арендатор гарантирует, что обладает достаточными материально-техническими ресурсами, позволяющими ему исполнить свои обязательства по Договору надлежащим образом; он обладает полной правоспособностью; в отношении него не проводится процедура ликвидации; арбитражным судом в отношении него не возбуждено дело о несостоятельности (банкротстве). Сокрытие Арендатором указанной информации является существенным нарушением Договора и основанием для его досрочного расторжения Арендодателем во внесудебном порядке.

8.4. Сторона, нарушившая гарантии, указанные в настоящем разделе Договора, обязуется полностью возместить другой Стороне убытки, понесенные в результате такого нарушения.

9. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения 
Договора и его заключения на новый срок
9.1.  Настоящий Договор может быть расторгнут или изменен в любой момент по взаимному соглашению Сторон, оформленному в виде дополнительного соглашения.

9.2. Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.

9.3. Арендодатель вправе отказаться от исполнения настоящего Договора (расторгнуть Договор досрочно во внесудебном порядке) в случаях, когда Арендатор:

9.3.1. не исполняет обязательство принять Помещение от Арендодателя, в соответствии с пунктом 3.4.1 настоящего Договора 
9.3.2. Пользуется Помещением с существенным нарушением условий Договора или назначения Помещения либо с неоднократными нарушениями, в т.ч. использует Помещение не в соответствии с его назначением и целями, установленными пунктом 1.1 настоящего Договора, установленными законодательством Российской Федерации нормами и правилами использования зданий (помещений), в том числе санитарными нормами и правилами, правилами пожарной безопасности, с учетом расположения Помещения в многоквартирном жилом доме.

9.3.3. Существенно ухудшает состояние Помещения.

9.3.4. Задерживает оплату арендных платежей в полном или частичном объеме более чем на 14 (четырнадцать) календарных дней два раза подряд – вне зависимости от последующей оплаты.
9.4 Арендатор вправе отказаться от исполнения настоящего Договора (расторгнуть Договор досрочно во внесудебном порядке) в следующих случаях:

9.4.1. Арендодатель не предоставляет Помещение в пользование Арендатору либо создает препятствия пользованию Помещением в соответствии с условиями Договора или назначением Помещения.

9.4.2. Переданное Арендатору Помещение имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении договора, не были заранее известны Арендатору и не должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Помещения при заключении настоящего Договора.

9.4.3. Помещение в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

9.5. При наличии оснований для одностороннего расторжения договора Сторона, требующая расторжения, обязана направить другой Стороне письменное уведомление с требованием об исполнении в разумный срок соответствующего обязательства (прекращения нарушения); в случае невыполнения требований, указанных в уведомлении, Сторона, требующая расторжения, вправе досрочно расторгнуть Договор (отказаться от выполнения Договора). 

О расторжении Договора в одностороннем порядке без обращения в суд Сторона, расторгающая Договор, направляет другой Стороне письменное уведомление. Договор будет считаться расторгнутым с даты, указанной в уведомлении о расторжении Договора, при этом Арендатор обязан освободить Помещение и передать его по акту приема-передачи не позднее 10 (десяти) дней с даты, указанной в уведомлении. 

9.6. Досрочное расторжение Договора не освобождает Стороны от их обязанностей по Договору, связанных с освобождением и передачей Помещения и проведения взаиморасчетов, в том числе оплаты пеней, штрафов, неустоек, предусмотренных Договором.

9.7. По истечении срока действия настоящего Договора Арендатор, надлежащим образом исполнивший свои обязанности, при прочих равных условиях имеет преимущественное право перед другими лицами на заключение нового договора аренды. 
10. Порядок и условия осуществления капитального ремонта, иных улучшений, переустройства и/или перепланировка Помещения
10.1 При условии наличия предварительного письменного согласия Арендодателя Арендатор имеет право собственными или привлеченными силами за свой счет производить капитальный ремонт и иные улучшения, Помещения без причинения ему вреда, без создания помех иным пользователям помещений в МКД и нарушения установленного режима тишины в МКД.  

Для проведения переустройства (установка, замена или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, требующие внесения изменения в технический паспорт жилого помещения) и/или перепланировки Помещения  (изменение ее конфигурации, требующее внесения изменения в технический паспорт жилого помещения), помимо предварительного письменного согласия Арендодателя, требуется согласование  с органом местного самоуправления, осуществляемое  в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

10.2. Улучшения считаются отделимыми, если по окончании срока действия настоящего Договора или досрочного прекращения обязательств Сторон по настоящему Договору по любым основаниям они могут быть отделены без существенного нарушения целостности конструктивных элементов Помещения, МКД.

10.3. Улучшения считаются неотделимыми, если по окончании срока действия настоящего Договора или досрочного прекращения обязательств Сторон по настоящему Договору по любым основаниям их отделение невозможно без существенного нарушения целостности элементов Помещения, МКД.

10.4. Неотделимые улучшения, капитальный ремонт, переустройство и/или перепланировка могут быть произведены только с предварительного письменного согласия Арендодателя, согласно смете расходов, предварительно письменно согласованной Арендодателем и Арендатором. 

10.5. По окончании срока действия настоящего Договора или досрочного прекращения обязательств Сторон по настоящему Договору по любым основаниям отделимые улучшения могут быть отделены Арендатором своими силами и за свой счет.

10.6. По окончании срока действия настоящего Договора или досрочного прекращения обязательств Сторон по настоящему Договору по любым основаниям неотделимые улучшения, не подлежат демонтажу со стороны Арендатора и, в случае, если они произведены с согласия Арендодателя, компенсируются Арендодателем Арендатору в течение 5 календарных дней с момента окончания действия договора. Размер компенсации определяется соглашением Сторон Договора и не может превышать остаточную балансовую стоимость неотделимых улучшений. 

10.7. Стоимость неотделимых улучшений, капитального ремонта арендованного имущества, произведенных Арендатором без согласия Арендодателя, а также стоимость переустройства и/или перепланировки, не связанных с улучшением Помещения, возмещению не подлежит.
11 Порядок разрешения споров
11.1. Обращение Стороны в суд (арбитраж) допускается только после предварительного направления претензии (второй) другой Стороне и получения ответа (или пропуска срока, установленного на ответ) этой Стороны.

Заинтересованная Сторона направляет другой Стороне письменную претензию, подписанную уполномоченным лицом. Претензия направляется адресату заказным письмом с уведомлением о вручении посредством почтовой связи либо с использованием иных средств связи, обеспечивающих фиксирование отправления, либо вручается под расписку.

К претензии должны быть приложены документы, обосновывающие предъявленные заинтересованной Стороной требования (в случае их отсутствия у другой Стороны), и документы, подтверждающие полномочия лица, подписавшего претензию (в случае направления претензии единоличным исполнительным органом общества/предприятия полномочия подтверждаются выпиской из ЕГРЮЛ). Указанные документы представляются в форме копий, заверенных печатью Стороны и подписью лица, уполномоченного действовать от имени Стороны. Претензия, направленная без документов, подтверждающих полномочия подписавшего ее лица (а также полномочия лица, заверившего копии), считается непредъявленной и рассмотрению не подлежит.

Сторона, которой направлена претензия, обязана рассмотреть полученную претензию и в письменной форме уведомить заинтересованную Сторону о результатах ее рассмотрения в течение 7 (семи) рабочих дней со дня получения претензии с приложением обосновывающих документов, а также документов, подтверждающих полномочия лица, подписавшего ответ на претензию. Ответ на претензию направляется адресату заказным письмом с уведомлением о вручении посредством почтовой связи либо с использованием иных средств связи, обеспечивающих фиксирование отправления, либо вручается под расписку.

11.2. Любой спор, разногласие или претензия, не разрешенные Сторонами путем переговоров или в претензионном порядке, вытекающие из настоящего Договора и возникающие в связи с ним, в том числе связанные с его нарушением, заключением, изменением, прекращением или недействительностью, разрешаются путем арбитража, администрируемого отделением Арбитражного центра при автономной некоммерческой организации «Институт современного арбитража» по разрешению споров в атомной отрасли в соответствии с Правилами отделения Арбитражного центра при автономной некоммерческой организации «Институт современного арбитража» по разрешению споров в атомной отрасли.

Стороны принимают на себя обязанность добровольно исполнять арбитражное решение. 

Стороны прямо соглашаются, что в случае, если заявление об отводе арбитра не было удовлетворено президиумом Арбитражного центра в соответствии с Правилами Отделения Арбитражного центра при автономной некоммерческой организации «Институт современного арбитража» по разрешению споров в атомной отрасли, Сторона, заявляющая отвод, не вправе подавать в компетентный суд заявление об удовлетворении отвода.

Стороны прямо соглашаются, что в случае, если Состав арбитража выносит постановление о наличии у него компетенции в качестве вопроса предварительного характера, Стороны не вправе подавать в компетентный суд заявление об отсутствии у Состава арбитража компетенции.

Стороны прямо соглашаются, что арбитражное решение является окончательным для Сторон и отмене не подлежит.

12. Рейтинг деловой репутации Госкорпорации «Росатом»
12.1. Арендодатель уведомлен, что в случае нарушения условий настоящего договора в информационную систему «Расчет рейтинга деловой репутации поставщиков», ведение которой осуществляется на официальном сайте по закупкам атомной отрасли www.rdr.rosatom.ru в соответствии с утвержденными Госкорпорацией «Росатом» Едиными отраслевыми методическими указаниями по оценке деловой репутации, могут быть внесены сведения и документы о таких нарушениях.

12.2. Основанием для внесения сведений в информационную систему «Расчет рейтинга деловой репутации поставщиков» могут являться:

выставленные Арендатором и принятые Арендодателем неустойки за нарушение сроков исполнения обязательств по настоящему договору или иных условий договора и (или) убытки, причиненные таким нарушением;

выставленные Арендатором и принятые Арендодателем претензии (требования) к качеству продукции (товаров, работ, услуг) по настоящему договору и (или) убытки, причиненные ненадлежащим качеством продукции (товаров, работ, услуг);

судебные решения (включая решения третейских судов) о выплате Арендодателем неустойки за нарушение сроков исполнения договорных обязательств или иных условий договора и (или) возмещении убытков, причиненных указанным нарушением;

судебные решения (включая решения третейских судов) об удовлетворении Арендодателем претензии (требования) Арендатора к качеству продукции (товаров, работ, услуг) по настоящему договору и (или) возмещении убытков, причиненных ненадлежащим качеством продукции (товаров, работ, услуг);

подтвержденные судебными актами факты передачи Арендатору Арендодателем продукции (товаров, работ, услуг) по настоящему договору, нарушающей права третьих лиц;

подтвержденные судебными актами факты фальсификации Арендодателем документов на этапе заключения или исполнения настоящего договора.

12.3. Арендодатель предупрежден, что сведения, включенные в информационную систему «Расчет рейтинга деловой репутации поставщиков», могут быть использованы Арендатором при оценке его деловой репутации в последующих закупочных процедурах и (или) в процессе принятия решения о заключении договора с ним».

13. Антикоррупционная оговорка
13.1. Противодействие коррупции.

При исполнении настоящего Договора Стороны соблюдают и будут соблюдать в дальнейшем все применимые законы и нормативные акты, включая любые законы о противодействии взяточничеству и коррупции.

13.2. Стороны и любые их должностные лица, работники, акционеры, представители, агенты или любые лица, действующие от имени или в интересах, или по просьбе какой-либо из Сторон в связи с настоящим Договором, не будут прямо или косвенно, в рамках деловых отношений в сфере предпринимательской деятельности или в рамках деловых отношений с государственным сектором, предлагать, вручать или осуществлять, а также соглашаться на предложение, вручение или осуществление (самостоятельно или в согласии с другими лицами) какого-либо платежа, подарка или иной привилегии с целью исполнения (воздержания от исполнения) каких-либо условий настоящего Договора, если указанные действия нарушают применимые законы или нормативные акты о противодействии взяточничеству и коррупции.

14. Прочие условия
14.1. Все подписанные Сторонами приложения являются неотъемлемой частью настоящего Договора.
14.2. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника Помещения не являются основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.
14.3. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон она обязана письменно в срок не позднее 10 рабочих дней после произошедших изменений сообщить другой Стороне о данных изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация происходят в соответствии с указами Президента Российской Федерации и постановлениями Правительства Российской Федерации.
14.4. Все уведомления, направляемые Сторонами друг другу, оформляются в письменном виде и доставляются нарочным с вручением уполномоченному представителю Стороны под расписку либо почтовым отправлением с уведомлением о вручении.
14.5. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение.
14.6. В случае обнаружения нарушения Арендатором п. 3.4.2 -3.4.4., 3.4.9, 3.4.15, 3.4.18 Договора Арендодатель вызывает представителя Арендатора для составления Акта осмотра. При неявке представителя акт составляется в одностороннем порядке. По результатам осмотра Арендодатель выдает Арендатору предписание с указанием срока устранения допущенных нарушений.
14.7. На момент подписания настоящего договора Управляющей организацией МКД является ТСЖ «На Весенней», ИНН 6143044744, тел. +7(8639) 244512. Копия договора управления МКД, заключенного между Арендодателем и Управляющей организацией может быть предоставлена Арендатору Арендодателем по требованию Арендатора.
14.8. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.
14.9. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.
14.10.  Договор содержит следующие приложения, являющиеся его неотъемлемой частью: 
а) Приложение №1. Состав передаваемого в аренду имущества;

б) Приложение №2. Акт приема-передачи Помещения в аренду (примерная форма);

в) Приложение №3. Копия поэтажного плана с экспликацией (выписка из Технического паспорта на МКД;

г) Приложение №4. Копия кадастрового паспорта на Помещение;

д) Приложение №5. Копия Свидетельства о государственной регистрации права
15. Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:
	Арендодатель: Акционерное общество «Ипотечная компания атомной отрасли», 
Адрес (место нахождения): 115432, г. Москва, Проектируемый 4062-й проезд, д. 6, стр. 25,
этаж 2, комн.26-34

ИНН 7704670879, КПП 772501001

р/с  40702810000000004735

в банке  ГПБ (АО)  г. Москвы

к/с  30101810200000000823

БИК  044525823

ОГРН  1077763638578


	 
	Арендатор: 



16. Подписи Сторон:

	От Арендодателя:
_________________ /___________/

М.П.
	От Арендатора:                       
___________________ /___________ /
М.П.  


	Приложение № 1
к Договору аренды 

от ___________  № ___________
Состав Имущества, передаваемого в аренду 

№ п/п

Наименование

Адрес

Этаж

Номер помещения

Номер комнаты по плану

Назначение помещений (комнат)

Площадь

кв.м.

1.

Помещение, кадастровый (или условный) номер объекта: 61-61-10/035/2008-492
Ростовская обл., 
г. Волгодонск, ул. Весенняя, д.40 

1

8
-

Нежилое

78,3 кв.м.



	Подписи Сторон:

От Арендодателя:

_________________ /______________/

М.П.

     
От Арендатора:                       

___________________ /_____________
М.П.

 

     



Приложение № 2
к Договору аренды 

от __________  № __________
АКТ 

приема-передачи Помещения в аренду
(ПРИМЕРНАЯ ФОРМА)
	 г. Волгодонск
	 
	         «___» __________ 20__ г.


Мы, нижеподписавшиеся, Акционерное общество «Ипотечная компания атомной отрасли», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице _____________________________________________________, действующ____ на основании _______________________________________________________, с одной стороны, и ________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _____________________________________, действующего на основании _______________________________________, с другой стороны, при совместном упоминании именуемые «Стороны», составили настоящий акт о нижеследующем:

Арендодатель передал, а Арендатор принял в аренду нежилое помещение общей площадью 99,2 кв.м., кадастровый (или условный) номер 61-61-10/035/2008-492, расположенное по адресу: Ростовская обл., г. Волгодонск, ул. Весенняя, д.40, оф.8 (далее – «Помещение»), для использования в соответствии с назначением, согласно Договору аренды от «__»_____________ г. № _________;

техническое состояние Помещения на момент передачи соответствует требованиям по эксплуатации и позволяет использовать их в целях, предусмотренных пунктом 1.1 вышеуказанного Договора аренды.

Подписи Сторон:

	От Арендодателя:

_________________ /_______________/

М.П.

     
	От Арендатора:                       

___________________ /_______________
М.П.
 

     


